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Le présent rapport a pour objet une enquéte publique sur I'élaboration du Plan local de
l'urbanisme et l'abrogation de la carte communale de la commune de Taix (81130
Département du Tarn)

Il décrit I'organisation et le déroulement de I'enquéte et analyse le dossier technique y
afférent.
Mon avis motivé de commissaire enquéteur figure dans un document séparé joint au présent
rapport

AVANT PROPOS

La carte communale est un document de planification relativement simple offrant aux com-
munes la possibilité de préciser les modalités des régles générales d’'Urbanisme.

Son élaboration permet de s’écarter de la régle de la constructibilité limitée et d’ouvrir a
'urbanisation des zones qui ne le seraient pas en I'absence de document d’urbanisme ou,
inversement, elle peut rendre inconstructible des secteurs déja partiellement urbanisés et
éviter ainsi la délivrance d’autorisation de construire « au coup par coup ».

D’aprés l'article L.161- 4 du Code de l'urbanisme, elle « délimite les secteurs ou les cons-
tructions sont autorisées et les secteurs ou les constructions ne sont pas admises, a
I'exception de I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension
des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des équipe-
ments collectifs dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une activité
agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a I'exploitation
agricole ou forestiére et a la mise en «valeur des ressources naturelles. »

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document d'urbanisme qui, & I'échelle du grou-
pement de communes ou de la commune, traduit un projet global d'aménagement et d'urba-
nisme et fixe en conséquence les régles d'aménagement et d'utilisation des sols.

Le PLU détermine les conditions d'un aménagement de I'espace respectueux des principes
du développement durable en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction des besoins en matiére d'habitat et d'équipements publics,
d'activités économiques, commerciales ou touristiques, de sport, et de culture.

Il expose un diagnostic et comporte un rapport de présentation, un projet daménagement et
de développement durable (PADD), des orientations générales d’aménagement et de pro-
grammation, un reglement ainsi que des annexes (servitudes d’utilité publique, etc...). Cha-
cun de ces documents peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques.
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| - CADRE DE L’ENQUETE

1.1 Objet de I’enquéte

Par arrété en date du 12 septembre 2023, le maire de Taix a ordonné l'ouverture de
'enquéte publique relative au projet d’élaboration du plan local de l'urbanisme et de
I'abrogation de la carte communale de la commune de Taix durant une période de 33 jours,
soit du 9 octobre 2023 au 10 novembre 2023 inclus.

Cette procédure est organisée sous la maitrise d’ouvrage de la commune
I.2 Cadre juridique

L’enquéte est réalisée en application des dispositions suivantes :
- La délibération du Conseil Municipal de la Commune de Taix en date du 1 février
2018 prescrivant I'élaboration du PLU de la Commune de Taix
- La délibération du Conseil Municipal de la Commune de Taix en date du 1 juin 2021
approuvant les orientations générales du projet de développement et daménagement
durable du plan local d’'urbanisme de la commune de Taix

- La délibération du Conseil Municipal de la Commune de Taix en date du 22 mars
2023 arrétant le projet de plan local de I'urbanisme de la commune de Taix

- L’arrété du maire de Taix en date du 12 septembre 2023, portant organisation de la
présente enquéte publique.

Le projet soumis a enquéte publique a été élaboré sous 'autorité de Monsieur maire de TaiXx,
conformément aux dispositions des articles L151-1 a L154-4 du code de I'urbanisme et dans
les formes prévues par les articles R123-1 a R 123-27 du Code de I'environnement.

II - NATURE ET CARACTERISTIQUES DU PROJET

[1.1 Contexte et localisation

La commune de Taix :

e Est membre de la Communauté de Communes Carmausin Ségala (3CS),

e La Communauté de Communes fait partie du Pays de I’Albigeois et des Bastides
constitué en PETR (pole d’équilibre territorial et rural) couvert par deux SCoT : 'un
organisé autour de I'agglomération albigeoise et I'autre pour le nord du territoire. Le
territoire du SCoT du Carmausin-Ségala, du Causse et du Cordais est a
dominante rurale. Ce dernier regroupe trois communautés de communes : le
Cordais-Causse, VALS8L1 et le Carmausin-Ségala

e La commune adhere aux syndicats suivants :

- Syndicat intercommunal Péle des eaux du Carmausin
Entreprise Locale de Distribution ENE’O
SRPI (Syndicat Intercommunal de Regroupement Pédagogique) Blaye-les-
Mines, Labastide-Gabausse, Taix
Syndicat Mixte du Bassin Versant du Viaur

Géographie
La Commune de Taix est située en région Occitanie dans la partie nord du département du
Tarn
La commune se situe a 8kilometres de Carmaux, 15 kilomeétres d’Albi, 60 kilométres de
Rodez et 90 kilometres de Toulouse
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C’est une commune rurale qui appartient au bassin de vie de Carmaux. Elle bénéficie du
rayonnement de I'agglomération albigeoise.
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La commune compte plu5|eurs hameaux dont les principaux sont Carrefoul, la Plane,
Lespinasse, Lempery et Réguelongue.

a vocation mixte - dominante
résidentielle

D a vocation résidentielle
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- Démographie

La population totale de la commune de Taix est de 471 habitants (source DGF 2018). La
commune affiche une densité de 106 habitants au km? en 2018 et connait ces derniéres
années une forte croissance démographique liée a I'arrivée de nouveaux habitants

Les catégories d’ages les plus représentées sont celles des 0-14ans et des 30-44ans.

Un nombre de ménages en hausse par rapport a 2013 : 192 ménages en 2018 avec une
forte présence de jeunes ménages avec enfants sur la commune.

Cela peut s’expliquer par l'attrait des pbles universitaires et des bassins d’emplois d’Albi et
de Carmaux.

- L’habitat
Le rapport de présentation du PLU présente un apercu de la dynamique de l'urbanisation sur
le territoire de la commune de Taix :
e 65 logements autorisés (6,5 logements par an)
e Jlotissements :
Lotissement La Plane, rue de La Plane
Lotissement des Brugayras, rue du Brugayras
Lotissement Les Gavachous 1, chemin des Gavachous
Lotissement Les Gavachous 2, impasse des Fontanelles
& 54 demandes de permis de construire, entre 2012 et 2022 inclus, exclusivement a
vocation résidentielle, principalement localisés sur le hameau de Lempéry (40). Ces
permis ont permis la construction de 73 nouveaux logements et couvrent une superfi-
cie de 7,98hectares, soit une surface moyenne d’environ 1094m? par logement.
La part de résidences principales est dominante 90,6%
Face a cette dynamique le SCOT préconise d’engager une politique plus économe de la
consommation de I'espace en terme d’urbanisation

- Economie et équipements publics

Les opportunités de développement économique sont réduites et se résument aux secteurs
de I'agriculture, de I'artisanat et du tourisme. La commune ne compte que peu d’emplois sur
son territoire. Elle est essentiellement résidentielle

Une présence faible des établissements (17 ). Aucune présence de commerce ou service de
santé

La majorité des personnes qui vivent sur le territoire, effectue des déplacements domicile-
travail vers I'agglomération albigeoise ou vers Carmaux. Ce constat illustre le rayonnement
du péle d’emploi principal du département : 'agglomération albigeoise. Il met également en
exergue le role de desserte majeure tenu par la RN 88.

On observe ainsi la volonté des ménages de s’installer a proximité de ce péle d’emploi, au-
trement dit sur les communes proches d’Albi ou ayant des axes de déplacements perfor-
mants.

Si le territoire entretient de fortes relations avec le bassin de vie et d’emploi de
'agglomération albigeoise dont il est le prolongement, le pdle carmausin arrive en seconde
position. En effet, la commune de Carmaux est aussi un péle d’emploi principal du fait de la
concentration de nombreux équipements, commerces, services

- Le patrimoine
A la frontiére avec I'Aveyron, le Carmausin-Ségala offre une diversité de paysages et de
lieux a découvrir. A Taix on trouve sur la commune, I'Eglise Sainte-Pierre, lieu de culte des
familles polonaises qui habitaient la Cité miniére des Homps.
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- Laviabilité
Infrastructures de déplacement
Le territoire de la communauté de commune est traversé par la RN 88 qui constitue un axe
majeur et structurant.
Le territoire est également maillé par des axes secondaires. La commune de Taix est des-
servie par 2 routes départementales de deuxiéme catégorie(D25 et D90) qui la relient a Albi
et Carmaux
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Le stationnement se trouve souvent aux abords de la voirie ou sur les places structurantes
comme le parking sur la place de I'église de Taix

Le réseau de transport en commun

Les lignes de bus du Tarn sont gérées et organisées par la Région Occitanie.

La commune de Taix est desservie par la ligne Tarnbus n°711 (Albi - Cagnac-les-Mines -
Carmaux)

Les réseaux de télécommunication

Le schéma directeur territorial d’aménagement numérique (SDTAN) du Tarn a été approuvé
par 'Assemblée départementale en 2012.Les PLU des communes devront intégrer le
SDTAN

Une convention tripartite entre les Syndicats d’Electrification Rurale du CARMAUSIN et TA-
NUS, la SERC et SERV26 a été signée et a permis le déploiement du réseau fibre optique
sur les lignes électriqgues de 26 communes de leur concession, soit 740 kilométres de réseau
Haute et Basse Tensions Aériennes.

Le réseau d’eau potable

La gestion de I'adduction et distribution en eau potable est assurée par la régie d’eau potable
du P6le des Eaux du Carmausin.

Le réseau de distribution du Pbéle des Eaux du Carmausin parcourt prés de 800 Km sur 20
communes. La commune de Taix est concernée par deux périmétres de protection (Prise
Tarn Gaillac et Forage de la Sigalarie):

Electricité et Gaz
L’entreprise OYA energies, issue de la fusion de la SICAE du Carmausin et d’ENE’O,
dessert en électricité et gaz la commune de Taix.
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L’assainissement

Taix dispose d'un schéma d’assainissement qui définit quatre zones d’assainissement
collectif (le bourg de Taix, Carrefoul, La Plane, Lempéry - Calens - Reguelongue);

La communauté de communes -3CS- gére et organise le SPANC.

Traitement des ordures ménageres
La collecte et le transport des ordures ménageres pour la commune de Taix sont assurés
par le service de collecte des déchets de la communauté de communes 3CS.

Etat de I’environnement
Le Schéma Régional Climat-Air-Energie (SRCAE) a pour objectifs de :
o Reéduire au moins de moitié par rapport au rythme actuel, d’ici 2020, le nombre de
nouvelles constructions implantés a I'extérieur des taches urbaines ;

o Réduire le rythme de I'artificialisation des sols au moins de moitié par rapport a celui
constaté entre 2000 et 2010. Les PLU devront s’inscrire dans les orientations du
SRCAE

Au niveau local, le département du Tarn s’est doté d’'un PCET adopté en 2012 (Plan Climat
Energie Territorial), en application des lois Grenelle 1 et 2. Le PCET du Tarn est pris en
compte par le SCoT. L’élaboration du PCAET de la 3CS est actuellement en cours de réali-
sation.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de Midi-Pyrénées définie les enjeux
et objectifs en termes de continuités écologiques (La trame Verte et bleue) que devront
prendre en compte les différents documents d’'urbanisme tels que les schémas de cohérence
territoriaux (SCoT) et les plans locaux d’urbanisme communaux ou intercommunaux
Sur son territoire, le SCoT identifie des «coupures urbaines ou respirations paysagéeres a
affirmer». Leur vocation est double :

- Maintenir la continuité et la transparence écologique au sein des trames agricoles, boi-
sée ou des milieux ouverts et semi-ouverts;
- Préserver des respirations paysageres entre les secteurs urbanisés.

Pour Taix le SCoT identifie deux coupures : au sud entre Carrefoul et Taix, et entre Taix et

Lempéry au nord

Le département du Tarn est doté d’'un Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM)
Dans ce DDRM la commune de Taix est soumise

o Risque d’'inondation couvert par le PPRI de la Vére
Risque minier : PPRM de Carmaux
zone sensible a I'eutrophisation et la zone vulnérable aux nitrates
Risque feu de forét : classe 1 (trés faible surface soumise a un aléa fort a trés fort)
Risque sismique : aléa faible
Risque majeur de mouvement de terrains
Risque Transport de Marchandises Dangereuses lié a la canalisation souterraine de
gaz naturel

O O O 0 o0 O

II.2 Les caractéristiques du projet

Il apparait que la carte communale actuelle est trés permissive et que les projets se sont
récemment multipliés.

Pour la commune de Taix, le SCoT fixe un objectif de consommation de 4Ha en 20 ans a
compter du mois de mai 2019, date d’entrée en vigueur du SCoT

En comptabilisant les 3 permis d’'aménager en cours, la consommation totale est de 9,98ha
sur la période 2012-2022.
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Il apparait que la seule consommation observée sur la commune de Taix depuis 2019 ex-
céde l'objectif fixé par le SCoT pour 20 ans.

Cela illustre a la fois la pression fonciére a laquelle est soumise la commune de Taix et le
caractere permissif de la Carte Communale en vigueur

Dans le cadre de I'élaboration de son PLU, et en compatibilité avec les objectifs fixés par le
SCoT du Carmausin, du Ségala, du Causses et du Cordais, la commune de Taix souhaite
mieux maitriser I'urbanisation.

Ainsi le projet de PLU se caractérise par :

o un objectif de modération de I'accueil de population ambitieux en se fixant un rythme
d’accueil modeste (+0,45% par an entre 2023 et 2033 contre 2,45% par an entre
1999 et 2018)

o un objectif de modération de la consommation de I'espace par l'identification de sec-
teurs d’urbanisation stratégiques et la réduction de la taille moyenne des lots a
1000m2 (10 logements par Ha), soit une réduction de 12%.Pour la construction de 17
logements neufs, cela induit un besoin de 1,7 Ha d’espaces constructibles.

—Llein= ]| Deemibet R Evolution prévue estlng";:gztr]l?s C(;lmﬂm
leSCoTa20ans | 2012 et2022 10ans P ) :
creuses extension
Surface
comsore 42Ha 7.98 Ha 17 Ha 80%
Logements
aochis 3 73 17 7% 20% 80%
Taj"ge’:?g’;""e 1200 m? 1094 m? 1000 m? -9% 1000 m? 1000 m?

Cet objectif se concrétise par la création de deux OAP (orientation d’aménagement
et de programmation) fixant les densités maximales par hectare :

Reguelongue 1 |Réguelongue Densité 3874 3874 [ 1000 969

|Lemp-ew 2 Le Brugayras Ameénagement 5890 4712 5 1000 542

o une volonté de créer les conditions favorables a la pérennité de I'activité agricole et
forestiére dans ses dimensions d’activité économique, de gestion du paysage et de
préservation de la continuité écologique

L’application de ce PLU permettra une modération de la consommation d’espace de l'ordre
de 67% par rapport a la consommation observée entre 2011 et 2021

Ces objectifs et volonté trouvent leur traduction dans le réglement :

» Les secteurs en zone Ua et Ub sont caractérisés par une vocation principalement liée
a I'habitat. lls correspondent aux parties déja urbanisées des principaux villages et
hameaux de la Commune: Taix, Réguelongue. Les secteurs Ub couvrent les autres
secteurs urbanisés : Lempéry, Calens, Carrefoul.

Le secteur Ua du projet de PLU représente 17,38ha, dont 0.77ha d’espaces libres
La superficie classée Ub dans le projet de PLU est de 23,38ha dont 1.96ha
d’espaces libres

» Les secteurs en zone Ue sont spécifiqguement dédiés a l'accueil d’équipements
(équipements d’intérét collectif et services publics)
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Le secteur Ue du projet de PLU représente 0,71 ha. dont 0.61ha d’espaces libres

» Aucune zone AU (secteur naturel destinés a étre urbanisés) n’a été délimitée dans le
projet de PLU de Taix.

P Les secteurs en zone A concernent les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles

Sur la commune de Taix, la zone A se divise entre deux secteurs :
Dans le secteur en zone A sont seules autorisées les constructions et occupations
du sol nécessaires a I'exploitation agricole,

Le secteur en zone Ap correspond a des secteurs agricoles présentant des enjeux
environnementaux, notamment liés a la présence de milieux humides.

La zone A couvre une superficie totale de 383,69ha, soit 80,61% du territoire
communal (secteurs A : 368,42 ha, secteurs Ap : 15,28ha)

» La zone N englobe les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique

La zone N peut comprendre des SECTAL : secteurs de taille et de capacités d’accueil
limitées. Cette possibilité n’a pas été retenue a Taix.

la zone N représente une superficie totale de 50,84ha, soit 10,68% du territoire
communal.

I1.3 Avis des personnes publiques associées

e Avis favorable du département du Tarn (juin 2023) sous réserve de rappeler dans le
reglement du PLU (titre 3 art 4) la distance minimale de 5m a respecter pour les
excavations réalisées en bordure de route départementale

e Auvis favorable de la CDEPENAF (commission départementale de la préservation des
espaces agricoles et forestiers) (juillet 2023) assorti d’'une recommandation et deux
préconisations :

L'avis favorable est assorti d'une recommandation : le projet pourrait inciter, sur les secteurs en contact
avec des parcelles agricoles cultivées ne présentant pas de dispositif de type haie bocagére, un
aménagement de ces franges pour atténuer les risques de géne a I'activité agricole et de conflit d'usage
(Village La Mestrie Haute et la Mestrie Basse - La Plane - Lempery).

Pour prendre en compte les distances de non traitement, la CDPENAF recommande de positionner
la piscine a plus de 20 m des limites de propriété, lorsque celle-ci jouxte une parcelle agricole
cultivée.

Pour éviter un effet de seuil autour de 100m?, la CDPENAF préconise de définir un seul pourcentage
d’augmentation pour définir la dimension maximale d’une extension relativement 2 la taille initiale
de I'habitation.

e Avis favorable de la Chambre d’Agriculture du Tarn (juillet 23)
e Avis assorti de recommandations et de propositions de I'Etat (DDT du Tarn) (aout
23) .
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o Recommandations :

= Compléter le rapport de présentation par la prise en compte des
objectifs du SRADDET

= Mise en cohérence des différents documents du PLU en ce qui
concerne la protection des haies paysageres

= Justifier les choix de classement en AP des 4 secteurs retenus

= Affiner les OAP de Reguelongue et Brugayras et rédiger une OAP pour
les continuités écologiques

o Observations

= Correction du rapport de présentation en le ciblant sur la seule
commune de Taix (et non pas sur plusieurs communes issues de la
réponse a I'appel d’offre groupé auquel le bureau d’étude a répondu)

= Corrections de nombreuses «coquilles» dans le rapport de
présentation

¢ Avis sans observation de I'INAO (juin 23)
e Avis du SDIS (juin 23)rappelant les dispositions a respecter :

o dans le dimensionnement des voies pour l'accessibilité des véhicules de
secours

o dans les dispositifs de défense contre 'incendie
e Auvis favorable du comité syndical du syndicat mixte du SCOT( juillet 23)

e Avis assorti de recommandations et de propositions de la MRAE (aout 2023) :

o Obligation d’assortir la démarche d’évaluation environnementale de la sé-
guence ERC (éviter réduire compenser) et notamment en décrivant les solu-
tions de substitutions aux choix d’urbanisation.

o Correction du rapport de présentation en le ciblant sur la seule commune de
Taix

o Compléter la compatibilité avec plans et programmes de rang supérieur et no-
tamment le PCAET de la communauté de commune

o Prendre en compte la totalité des surfaces dans I'évaluation de la consomma-
tion des espaces naturels et agricoles

o Compléter I'analyse des enjeux concernant les zones humides, traduire ré-
glementairement la protection des trames verte et bleu évaluer

La réponse a I'ensemble des observations, avis et recommandations formulés par les per-
sonnes publiques associées a été apportée par la commune de Taix dans son mémoire de
juillet 2023 .Dans ce mémoire la commune justifie ses choix, compléte les informations,
s’engage a rectifier les erreurs et a apporter les corrections nécessaires pour répondre a
ces observations, avis et recommandations avant 'approbation.

Il.4 procédure de concertation préalable
Par délibération du conseil municipal en date du ler février 2018, la commune de Taix a
défini les modalités d’une concertation ( loi SRU) qui a pour but d’informer et d’associer
les habitants tout au long de la procédure d’élaboration du PLU
Cette concertation s’est concrétisée par :
» Une exposition évolutive en Mairie, puis dans la salle communale, présentant la stra-
tégie de développement durable de la commune de Taix.

Abrogation carte communale - Elaboration PLU de la commune de Taix - Enquéte pub 9/10 au
10/11/2023. Réf E23000109/31



12

» Une réunion avec l'ensemble des Personnes Publiques Associées (PPA) a
I'élaboration du PLU, a chaque étape de la procédure (diagnostic du territoire, pré-
sentation du PADD,...),

» La mise en place d’un registre de concertation en mairie ouvert le 16 mai 2019 (re-
cueil de 8 observations sur registre + 2 par mail)

» 1 réunion publique le 28 avril 2022 pour la présentation du diagnostic territorial et du
Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) ainsi que de ses
piéces réglementaires (zonage, reglement, OAP).

Il — ORGANISATION DE L’ENQUETE

I11.1 Désignation du Commissaire enquéteur

Par décision du 31 juillet 2023, référencée sous le n° E23000109 /31 du Tribunal
Administratif de Toulouse, jai été désigné en qualité de commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet « ['élaboration du plan local de
l'urbanisme et I'abrogation de la carte communale de Taix »

I1l.2 Organisation de I’enquéte

Dés que jai été désigné en qualité de commissaire enquéteur, j’ai pris attache avec la mairie
de Taix pour arréter les dates de I'enquéte, récupérer un exemplaire du dossier d’enquéte et
examiner conjointement le projet d’arrété portant organisation de I'enquéte.

A cet effet une rencontre a eu lieu en mairie de Taix le 31 aout 2023 a 10h en présence de
Monsieur Didier SOMEN maire de Taix, de Monsieur Thierry FOULCHE 1" adjoint, Madame
la secrétaire de mairie et de Monsieur Geoffray BLANC du bureau OC'TEHA, maitre d’ceuvre
du projet de PLU.

1.3 Arrété d’ouverture d’enquéte

Par arrété en date du 12 septembre 2023, le maire de Taix a ordonné l'ouverture de
'enquéte publique relative au projet d’élaboration du plan local de I'urbanisme et I'abrogation
de la carte communale de Taix durant une période de 33 jours, soit du 9 octobre 2023 au 10
novembre 2023 inclus.

[11.4 Mesures publicitaires et Information du public :
I11.4.1 avis d’enquéte et affichage

% Un premier avis d’enquéte publique a été publié dans deux journaux locaux :
- Le TARN LIBRE du 22 septembre 2023
- LA DEPECHE DU MIDI du 19 SEPTEMBRE 2023

% Un deuxiéme avis d’enquéte publique a été publié dans les mémes journaux locaux :
- Le TARN LIBRE du 13 octobre 2023
- LA DEPECHE DU MIDI du 10 octobre 2023

L Affichage en Mairie de la commune de Taix, de l'avis d’enquéte publique. J’'ai consta-
té que I'affichage était bien réel et était bien a la vue du public et que cet affichage
est resté en place pendant toute la durée de I'enquéte c'est-a-dire jusqu’au 10 no-
vembre 2023
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% Un avis d’enquéte a également été publié sur le site internet de la communauté de
communes : http://www.carmausin-seqgala.fr

% Un flyer informant de I'enquéte a été distribué dans les boites a lettre de la commune

Les délais réglementaires de publicité ont été respectés, soit 15 jours au moins avant le
début de I'enquéte et rappel dans les 8 premiers jours de I'enquéte

[11.4.2 Mise en ligne de I’enquéte

L’arrété portant organisation de I'enquéte et le dossier d’enquéte publique y afférent ont été

mis en ligne sur le site Internet de de la communauté de communes :
http://www.carmausin-segala.fr

Une adresse e-mail « enquetepubliguetaix@ggmail.com » permettant au public de formuler

ses observations par courriel a été créée

[1.5 Modalités de consultation du dossier d’enquéte
[1.5.1 Dossier d’enquéte

Durant la période de I'enquéte un exemplaire du dossier a été mis a la disposition du public
au secrétariat de la mairie de Taix, pour étre consultés sur place, aux jours et heures
d’ouverture habituels de la mairie

[11.5.2 Registres d’enquéte

Le 9 octobre 2023, jai paraphé et signé le registre d’enquéte a feuillets non mobiles, mis a la
disposition du public a la mairie de Taix durant toute la période de l'enquéte. Les
observations du public pouvaient également étre transmises par courriel postal ou e-mail
pour étre ensuite annexées au registre et mises a la disposition du public.

A la fin de 'enquéte, le 10 novembre 2023, j’ai clos et signé le registre d’enquéte.

I11.5.3 Permanences du commissaire enquéteur

Durant la période d’enquéte, j'ai assuré trois permanences au siege de la mairie de Taix, aux
dates et heures suivantes :

- Le lundi 9 octobre 2023 de 9h 00 a 12 h 00

- Le mardi 31 octobre 2023 de 14 h 00 a 17 h 00

- Le vendredi 10 novembre 2023 de 14 h 00 & 17 h 00

IV. LE DOSSIER D’ENQUETE : ANALYSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

V.l Contenu et modalités d’élaboration du dossier

Le dossier d’enquéte, daté de mars 2023, a été élaboré, pour le compte de la commune de
Taix, par le bureau d’étude OC'THEA 31 Avenue de la Gineste 12000  RODEZ

Le dossier est constitué par :
1 Un dossier « piéces administratives » contenant :
1.1 Les délibérations du conseil municipal de Taix
La délibération du Conseil Municipal de la Commune de Taix en date du 1 février
2018 prescrivant I'élaboration du PLU de la Commune
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- La délibération du Conseil Municipal de la Commune de Taix en date du 1 juin
2021 portant débat et approbation des orientations générales du PADD du PLU
de la commune

- La délibération du Conseil Municipal de la Commune de Taix en date du 22
novembre 2022 décidant d’appliquer la réglementation relative aux sous
destination « hébergements hételiers » et « autres hébergements tourisiques »
résultant du décret 2020-78

- La délibération du Conseil Municipal de la Commune de Taix en date du 22 mars
2023 approuvant le bilan de la concertation préalable et arrétant le projet de PLU

1.2 Le bilan de | concertation
1.3 L’Avis des PPA et le mémoire en réponse

L'arrété en date du 12 septembre 2023 par lequel le maire de Taix a ordonné
'ouverture de I'enquéte publique relative au projet d’élaboration du plan local de
'urbanisme et I'abrogation de la carte communale de Taix

2. Lerapport de présentation (508 pages) comprenant :
Présentation de la commune, bilan de I'existant et analyse des besoins, état initial de
I'environnement et perspectives d’évolution, choix et dispositions du projet de PLU,
analyse des incidences du projet de PLU sur I'environnement et mesures compensa-
toires envisagées.
Ses annexes (diagnostic agricole et foncier, L151-11-2 du code de I’'urbanisme
et annexe a I’état initial de I’environnement)

Le résumé non technique du projet de PLU
3. PADD (16 pages) ET OAP(16 pages)

4. Un dossier document graphique de zonage comprenant 2 planches : une au
1/3000%™¢ | sur 'ensemble de la commune ; I'autre au 1/2500%™ zoom sur les ha-
meaux

5. Lereglement (56 pages) et ses annexes

6. Un dossier « annexes » comprenant les sous dossiers « assainissement »,
« servitudes d’utilité publique », « notice AEP », « ordures ménageres »,

« zones contaminées plomb et termites », « taxe d’aménagement »

V.2 Observation sur le contenu du dossier

Toutes les piéces devant composer le dossier sont présentes.

Le rapport est confus. Répondant a un groupement de commande pour I'élaboration des
PLU de plusieurs communes (Monestiés, Pampelonne, Ste Gemme, Taix et Valderies) le
bureau d’étude a réalisé une analyse d’ensemble pour ces cinqg communes, chaque com-
mune réalisant ensuite indépendamment son PLU. En résulte une difficulté pour isoler ce
qui concerne le PLU de Taix quand on ne reléve pas de nombreuses « coquilles » attribuant
a Taix sur qui reléve de Valderiés ou inversement.

La clarté du dossier y gagnerait en allégeant ce rapport pour n’y faire figurer que ce qui con-
cerne Taix, méme si pour certains domaines d’analyse (économie, environnement, infras-
tructures) il faut adopter une échelle de vue plus grande que le seul territoire communal
Heureusement le résumé non technique est ciblé sur la commue de Taix et permet une
bonne synthése de I'ensemble du projet de PLU
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IV.3 Synthése et analyse du projet

La commune de Taix est aujourd’hui couverte par une carte communale approuvée par arré-
té préfectoral du 18 aolt 2008. C’est le premier document d’'urbanisme de la collectivité. An-
térieurement la commune était régie par les dispositions du RNU

Par délibération du 5 juin 2002, la commune avait souhaité engager cette procédure de carte
communale afin de « se doter d'un document d'urbanisme adapté aux communes rurales
pour déterminer, aprés concertation, les zones qui seront réservées a l'urbanisation et celles
qui en seront préservées.../...elle poursuit un double objectif : d'une part, faciliter l'instruction
des demandes d'autorisation d'urbanisme et d'autre part, maitriser [l'ouverture a
l'urbanisation .../...La commune ouvrira donc des terrains a la construction pour stimuler la
venue de populations nouvelles en confortant les secteurs déja batis, et en ouvrant a
l'urbanisation... /... La commune entend bénéficier du rayonnement économique des deux
agglomérations albigeoise et carmausine » (extrait rapport de présentation carte communale
2008)

Cet objectif a été largement atteint et méme dépassé puisqu’il apparait que la consommation
d’espace observée sur la commune de Taix excéde I'objectif fixé par le SCoT pour 20 ans.

Par délibération en date du 1° février 2018, la Commune a décidé de prescrire I'élaboration
d'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU) qui remplacera la Carte Communale de Taix.

Le projet de PLU affiche aujourd’hui un objectif de modération.

% Modération dans la consommation d’espace de l'ordre de 67% par rapport a la
consommation observée entre 2011 et 2021,

% Modération dans I'accueil de population nouvelle : 0.45%/an d’ici 2033 soit I'accueil
de 22 habitants sur 10 ans alors que la population avait augmenté de plus de 50%
sur la période 1999 -2018 (306 a 485habitants)

& Modération dans la production de nouveaux logements: 17 projections a 10 ans
contre 73 constatés entre 2012 et 2022

Le projet de PLU marque une volonté forte de conserver le caractére rural et agricole de la
commune et de préserver son environnement

En conclusion de cette analyse je fais le constat :

& Quil y a donc lieu d’abroger la carte communale parallélement a I'approbation du
PLU.

% Que ce projet de PLU a travers ses différents supports (rapport de présentation, pro-
jet daménagement et de développement durable, reglement et cartographie des
zones...) permet d’orienter les enjeux communaux dans une perspective conforme
avec la réglementation et notamment la loi portant lutte contre le déréglement cli-
matique et renforcement de la résilience face a ses effets, dite loi Climat Résilience,
promulguée le 22 Aolt 2021. Cette loi vise a renforcer la lutte contre Iartificialisation
des sols en intégrant notamment la notion de «Zéro Artificialisation Nette» (ZAN) a
I’horizon 2050.

V DEROULEMENT DE L’ENQUETE

V.1 Bilan des observations du public

Il convient de noter qu’antérieurement a cette enquéte publique, les habitants de la
commune ont pris connaissance du projet, qui date maintenant de 5 ans, (prescription :
délibération du 1 février 2018) et ont pu poser leurs questions notamment lors de la mise en
ceuvre de la procédure de concertation(voir 1.4 du présent rapport).
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Au cours de I'enquéte :

e Le registre a fait 'objet de 6 observations dont 2 avec remise de documents ( CU de
M. Barthélemy et plan de Mme Durand)
e Cing courriers électroniques me sont parvenus :
- le 22/10/2023 de Mme Francoise Lacoin Villenave
- le 27/10/2023 de Mme Marion Irigoyen
- le 6/11/2023 de Mme Savy correspondant au courrier envoyé en mairie
- le 6/11/2023 de l'indivision Ginestous
- le 7/11/2023 de M. Denis Dorliat
- le 9/11/2023 du cabinet Eichenholc correspondant au courrier remis par Mme
Miszczak

e 2 courriers ont été recus en mairie pendant la période d’enquéte (de Mme Frédé-
rique Savy et de Mme Marie Pierre Oberson)
e 1 courrier m’a été remis lors de la permanence du 10 novembre 2023 par Mme An-
gélique Miszczak
Les courriers et documents ont été annexés au registre d’enquéte.

Compte tenu des doublons entre courriers et mail c’est en fait 13 observations qui ont
été enregistrées.

J'ai analysé toutes ces observations , transmis le 13 novembre 2023 cette analyse au maire
de Taix dans le cadre du procés-verbal de synthése de I'enquéte.

Conformément aux stipulations de I'article R.123-18 du Code de I'environnement, Monsieur
le maire m’a remis ses observations en réponse le 27 novembre 2023

V.3 Remise du rapport d’enquéte et des conclusions du commissaire enquéteur

Le présent rapport d’enquéte et mon avis (joint) ont été transmis le  décembre 2023 a M le
Maire de la commune de Taix, et a M. le Président du Tribunal Administratif de Toulouse.

Fait a Rodez le 28 novembre 2023

Le commissaire enquéteur

JM Maurel
e e T
g
ANNEXES :

% L'arrété du maire de Taix, en date du 12 septembre 2023, portant organisation
de la présente enquéte publique.

& Copie des encarts dans la presse et de I'affichage
% PV de synthese des observations et réponses du maire de Taix aux observations
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L’'arrété du maire de Taix du 12/09/23

ARRETE MUNICIPAL

n°2023-09 du 12 septembre 2023

Prescrivant I'enquéte publique unique
pour 'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la
commune de Taix et 'abrogation de la carte communale de
Taix
Lo Maire de la commune de Taix,
Vule code de furbanisme ef notamment les arficles L, 163-19 ef L.153-20,

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L123-1 et suivants et R123-1 et
suivants,

/u le décret n°2011-2018 en dale du 29 seplembre 2011 portant réforme de l'enquéte
publiaue relative aux opérations susceplibles d'affecter I'environnement,

Vu Tarréta en date du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de laffichage de
ravis denquéte publique mentionns & larticle R123-11 du code de lenvironnement,

/u Tordonnance du 03 a0t 2016 portant rélome des procédures destinées & assurer
\'\lv’um\shan i arlcipelon du publc  [4iboraton s cereies cbisons suscepibles
avolr une incidence sur lenvironnemen,

Vu Terdonnance en date du 26 janvier 2017, relative & l'autorisation environnementale,

Vu le décret n°2017-626 en date du 25 avril 2017 relatif aux procsdures dastinéss & assurer
Iinformation et [a participation du public & I'éaboration dla cartaines décisions susceptibles
d'avar une incidence sur f'environnement,

VU la délibération en date Gu 09 juilet 2008 du Conseil Municipal de Tai, approuvant ia
carte communale de la commune ;

Vu l'amété préfectoral en dale du 16 aollt 2008 spprowvant la carte communale de la
commune de Taix ;

Vu la décision du 31/07/2023, n*E23000109/31, de Madame I
Administratil de Toulouse désignant Monsieur Jean-Mario MAUREL, ratraité d la fonction
publiqus territoriale, en quallté de commissaire enqudleur el Monsieur Jean-Louis
CLAUSTRE en qualité de commissaire enquéteur suppidant,

Considérant gue le commissaire enquéteur a 616 consulld sur les modalités du déroulement
da l'enudte pudliqua.

ARRETE

ARTICLE 1 - ll sera procédé & une enquéte publigue unique pour le projst d'élaboration du
Plan Local dUrbanisme de la commune de Talx, dans sa version amétée, et pour
Izbrogation de la carte communale de Taix, pour une durée de 33 jours consécuifs, du lundi
09 octobre 2023 4 0ShOO au vendred! 10 novembre 2023 a 17h0D.

Dés o lancoment do cotle procédura, los Glus do la communo ont procisé los objactiis
poursuivis par la procédure d'éiabaralion du Plan Local d Urbanisme. Il s'agil de :

« Transformer la carts communals pour avoir un document plus précis en temes
durbanisme de la commune

Par aillours, los 6ius ont insisté sur la nécessité de consiruire un projet résolument foumé
vers une gestion durable du territcire communal, en se dotant d'ouliis adaptés a ia mise en
cauvre de celui-cl

Les éius entendent donc établir un projet aliant un développement urbain mafuisé 3 la
présenvation et la mise en valeur du patrimoine {environnemental, architectural, elc.).

La ratranscription en principales orientations, de ces différants njewx a &8 mise
au travers du Projat d’Aménagement et de Dévaloppament Durables (PADD) définissant fa
straiégie de développement durable e Ia commune.

L'ansemble des informations environnementales se rapportant & I'objat de l'enquéte (dont
T'avis de I'aulorilé adminisirative de I'Etat compétente en matiére d'environnement, ainsi que
le mémeire y répondant) sont jointes au dossier et peuvent donc éire consuliées dans les
mémes conditions.

ARTICLE 2 - A 6té désigné par la Présidente du Tribunal Administralif de Toulouse :

Vi la délibsration du Consell Municipal du 1% février 2018, prescrivan! I'élaboration du Plan
Local dUrbanisme de la commune de Talx, selon les termes des arlicles L.153-11 et
sulvants du Code de [urbanisme ;

Monsieur Jaan-Marie MAUREL, en qualité de commissalre enquslaur.

ARTIGLE 3 - Le dossler d'élaboration du PLU englobe les pidces suantes : les piécss
Vu la déibération du Oonse\l Mumclpa\ du 22 novembre 2022 transcrivant le débat sur las administrafives, le rapport de présentaion et ses annexes, le Projet d’Aménagement et de
orientations etde Durables (PADD) ; Développement  Durables (PADD), les OAP (Orientations dAmans ement et de

" Programmation), es doeuments graphiques, le réglement of ses annexes, les annexes (dont
Vu la délibération en date du 22 novembra 2022 du Conssil Municipal de la commune d par exemple les Servitudes 4 UG Publiquo).
Taix, aulﬂr\sam des la pracédure d'élaboration du PLU, en cours, l'application de la
lative a du décrat n'2020-78 ¢ Par ailleurs, conformément & farlicle R123-8 du Code de fenvironnement, le dossier
délaboration du PLU comprend nolamment las piéces suivantes :
Vu la célibération en date du 22 mars 2023 du Consell Municipal de |a commun de Tai, e Fepaor S fog Incdances ariron nemenialce,
arétant son projet d'slaboration du PLU, - Un résumé nan technidus préclsant les coordonnées du responsable du projot, Iobjet

’ y de Fenaule, les caractéristicues les plus importanies du projet, ef présentant un
Vu les piécss du dossier d laboration du PLU de la commune de Taix. sounis 4 F'snquéte Ssum des pincpales raisons. pour lesiuales, nolamment 4 bt de vue
publique, dont les avis émis par les personnes publiques associées cansulges, Formions rotena I meniion des texios qu

régissent lenquéte publique en cause o findication de Ia fagan dont cette enquate
2

ARTIGLE 4 — Le commissaire enquéteur se tiendra & la disposit
Taix, pour recevoir ses observations, propositions et contre-propt
les décisions pouvani élre adoplées au lerme de lors des permanences sulvantes :

compélentes pour prendre la décision d'approbation ; - le luncl 09 octobre 2023 de 09h00 & 12h00 ;

Les avis émis sur le projet de plan local durbanisme intercommunal, amsw que la - le mardi 31 octobre 2023 de 14h00 & 17h00 ;

réponse écrite du maitre d'ouvrage & avis de l'autorité environnemenal - ke vendredi 10 novembre 2023 de 14n & 17n.

- Lebilan de la concartation.

ARTICLE 8 — Par décislon motivée, le commissaire enquéteur peul prolonger fengusle pour
une durée maximale da guinzs jours, nolamment lorsquiil décide dlorganiser Lne réunion
information et d'échange avec le public durant cette périnde de prolongation de renquéte.

‘o décision ost poriée 4 | connassance du public, au plus tard 4 Ia date préwue
initialement paur 1a fin de Fencucte.

Le dossler d'abrogation de la carte communale de Tl direstement li¢ 4 I'élaboration du
PLU, comprend une note de présentation.

Les piéces du dossier ainsi qu'un registre d'enquéte 4 feulliets non mobiles, cté et paraphe
par le commissaire enquéteur, seront consuliables. du lundi 09 octobre 2023 4 09n00 au
vendredi 10 novembre 2023 & 17000, soit une durée de 33 jours, 4 la Mairie da Taiic aux
jours et heures habituels d'ouverlure rappelés ci-aprés :

Les observations du public sont censultables el communicables graiuitement @ louts
personne qui souhaite en prendre connaissance. Cependant, foute demande de copie est
aux frais dé la personne qui en fait Ia dsmands pandant touts la durée de Fenquéts. Des
informations sur les projels soumis & enquéte publique unique peuvent &tre demandées
Horaires d' anedmére ‘d;h\aaorga‘wr;gg Taitx (4 Place Yvon-Loubiére, 81130 TAIX) : auprbs do M, Didior "SOMEN, o do a eommune da Tob, osporeable du projet
Le Lundi de

- Le Mardi de 08h00 & 12h00 st de 13030 & 17h30, ARTIGLE 8 = Un avis au public faisant connailre Fouverture de enqudte sera publié quinze

- Le Mercredi de 09h00 & 12h00, Jours au moing avani le début de celle-ci, ef rappelé dans les huit premiers jours de
- Le Jeudi de 13030  17h30, Tenquate, dans les deux joumaus c-aprés
- Le Vendredi de D8hOD & 12h00. - LaDépéche

- Le Tam Libre
Le dossier d'enquéte publique unique est aussi consultable, pendant toute la durée de
'enquéte publique unique, sur le site intemet Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée aux dossiers d'enquéte avant
ttpsilfurtv. Carmausin-segala. frf Touverture de Fenquéte en co qui concerne la premidre inserion, af au cours de fanquéle
pour |a deuxiéme insertion.

Les dossiers d'enquéle publigue seront aussi consuliables gratuitement, pendant loute la
durée de l'enguéle publigue, sur un poste informatique réservé a cet effet 2 la Mairie de Taix
(4 Place Yvan-Loubiére, 81130 TAIX), aux jours et heures précisées ci-dessus

Cet avis sera affiché quinze jours au moins avant le début de F'enquéte publique a la Mairie

de Teix et sur 'ensemble des panneaux Jaffichage de la commune, ef sur le site infemel de

la Communauté de Communes du Carmausin Ségala.

Chacun pourra prendre connaissance ces cdossiers et consigner éventuellement ses
ot ARTICLE 7 - A rexpiration du délai de enquéte prévu & farticie 1, le registre sera clos et

slgné par ls commissaire enquateur.

Le commissalre enquéleur dresse, dans les 8 jours aprés la cidture de lenquéte, le procés-

verbal do synhése des observations du public quil remet 4 M. lo Maire de Talx. Ce derier

dispose de 15 jours pour produire ses observations éventuelies

- Solt surla raglsire d'enquée disponiole 4 |a Mairie de Taix,
- Soit les adresser au commissaire enguéleur par voie postale & la Mairie de Talx :
airie de Taix
Enquéte publique relative & I'élaboration du PLU de Tailx (ne pas ouvrir)
Al'attention de M la Commissaire enquéteur
ce Yvon-Loubiére
81130 TAIX

ARTICLE 8 - L& commissaire enqudteur dispose d'un délal de 30 jours & compter do [a date
de dBur de Feréle pour ranametrs & M. I Ml da Tak son appor o s conions

" e " motivee:
- oitaadreaser au conurleasire enquie.ir par giiTier éiagfonipue, A Medreesa Simutanément, une copls du_rapport et des condlusians moles du_cammissare
suivants : enquetenubliguetaix@amail.com enquéleur sera acressée au Préfet du département du Tarn et & la Présidents du Tribunal

B Administratif de Toulouss
Toutes les observations seront publides, dans les meilleurs délais sur le site intemet -
hitlps: v, cannausin-segala.trf Si ca délal da 30 jours NG paut &tro respocté, un délai supplémentairs peut 8tre aocords & la
demande du commissaire enquateur, par laulorité compétente pour organiser lenguéle,
aprés avls du responsable du projet,

Pour alre recevables, toutes les et quel que
Solt e support ullisé, devront elre depusées avant I ciolure s Nengubls publiqus uniyus, b
10 novembre 2023 & 17h00, dermier célai Le rappart do falre état des observalions et propositions qui ont &t6 produiles pendant la
durde de f'enquéte alnsl que des réponses Gventuelies du maitre diouvrags,
Toute personne peut, sur sa demande et & ses frals, obtenir cammunication du dossier
drenquéte publique Lnique auprés de Mautorité compétente pour ouvri et organiser lenquéte Le rapport et les conclusions mlivées seront rendus publics par vole démalérialisse sur le
dés la publication de arété douverture de fenquéte site intemel :

httpsifwew. carmausin-segalafrl

Fubie Ie 14032023
15102811-207309+4

Et sur support papier & la Mairie de Taix (4 Placa Yvon-Loubiére,
& compter de la cldture de 'enquéte publique unique.

2023 308

ARTICLE 9 = Aprés I'enquéte publique unique, les projets, éventuellemant maodifiés, seront
approuvés par le Conseil Municipal

ARTICLE 10 — Les informations relatives & l'enquéte publique unique pourront @tre
consuliges sur le site internet suivant
https:iiwww .carmausin-segala.fr/

ARTICLE 11 = M. le Préfet, M. le Maire et M. le Commissaire enguéleur sonl chargés,

chacun en ce qui le canceme, de I'exécution du présent arrété.

Fait & Taix, l2 12 septembre 2023.
@, Didier SOMEN

Abrogation carte communale - Elaboration PLU de la commune de Taix - Enquéte pub 9/10 au
10/11/2023. Réf E23000109/31
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Encarts dans la presse et affichage

& avis d’enquéte sur le site internet de la communauté de communes :
http://www.carmausin-segala.frl

- EN 1CLIC
[0]w]in[]

AVIS D’ENQ
PUBLIQUE

Affichage en mairie
Panneau interieur Panneau exterieur

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

Abrogation carte communale - Elaboration PLU de la commune de Taix - Enquéte pub 9/10 au
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% PV de synthese des observations et réponses du maire de Taix aux observations

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

du commissaire enquéteur : M. Jean-Marie Maurel
a
Monsieur le Maire de Taix

Compte tenu du peu d’observations enregistrées , je vous les soumets toutes avec mon ana-
lyse :

Je vous demande donc de m’adresser sous 15 jours, conformément aux stipulations de
I'article R.123-18 du Code de I'environnement, vos observations éventuelles, en réponse

Veuillez agréer, monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées
Le 13 novembre 2023
Le commissaire enquéteur

Jean Marie Maurel

1. OAP de Reguelongue et du Brugayras : Observation de Mme Frangoise Lacoin
Villenave

Détournement des outils réglementaires.... Les OAP ne peuvent pas porter sur une parcelle
unique

Contradictions dans les orientations....

e OAP Le Brugayras : En page 7 de la piece 3.2 la commune indique que les voies de
desserte en cul de sac seront a éviter. Alors pourquoi 2 accés ?

e OAP Réguelongue : Ce secteur doit privilégier la création d’accés en cohérence
avec l'existant et avec le projet de lotissement sis sur la parcelle voisine, en veillant
aux mesures de sécurité et de bonne visibilité. » Si un projet de lotissement a été
accordé sur la parcelle voisine, il a donc un acces prévu ! Alors pourquoi prévoir un
autre acces en cul de sac ?

Analyse CE: ces questionnements rejoignent I'observation de la DDT sur les besoins
d’affiner ces deux OAP :

Abrogation carte communale - Elaboration PLU de la commune de Taix - Enquéte pub 9/10 au
10/11/2023. Réf E23000109/31
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Toutefois pour les deux OAP, les conditions d’acces aux parcelles et I'implantation du béti ne sont
pas renseignées. Ces informations sont indispensables pour respecter les éléments
programmatiques des orientations, particulierement le nombre de lots a construire.

Enfin I'OAP de Reguelongue pose question. En effet, la configuration de la parcelle n°12 ne se préte
pas a la réalisation d’au minimum quatre lots demandés dans l'orientation.

Il est conseillé de rédiger une nouvelle OAP en intégrant ensemble de parcelles visant & doter le
projet d’un programme d’aménagement réaliste.

Réponse Maire

Il est fait une mauvaise interprétation de la décision du Conseil d'Etat, 3¢me et 8&éme sous-
sections réunies, 26/05/2010, 320780. L'OAP Réguelongue ne détourne en aucun cas une
interdiction de construire ou un emplacement réservé. En effet, celle-ci indique seulement les
principes souhaités pour garantir un aménagement cohérent.

Comme indiqué dans le mémoire en réponse aux avis des PPA, les OAP de Réguelongue et
Brugayras seront affinées pour améliorer leur opérationnalité.

Pour 'OAP de Réguelongue, la création d’'un acces est prévue en cohérence avec l'existant
et le projet de lotissement sis sur la parcelle voisine, en veillant aux mesures de sécurité et
de bonne visibilité. Les deux opérations pouvant étre indépendantes I'une de I'autre en chro-
nologie, mais devant étre cohérentes et fonctionnelles l'une avec lautre dans
'aménagement.

O / - Secteur Ua - Réguelongue

Pour 'OAP de Brugayras, la création des accés permettra de garantir la densité visée par le
SCoT du Carmausin, du Ségala, du Causses et du Cordais.

O 2 Secteur Ub - Le Brugayras

wpagn
Espace cé54 &t conshucton chabessons - min 10 gtuha
I Zore non sefcands en e avec Tespace agrce : 10m

OO Panutonsavaiser

Etat dos foux
— Courbes de mveau; dquidstance de frn
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2. Hameau de Sach : demande de Mme Calmels Christiane de classer sa.parcelle
55 en zone constructible ﬂ

Analyse CE : Méme si des constructions ont été autorisées par le passé le long du Chemin
de Sach, ces terrains sont, dans le projet de PLU, classés au cceur de la zone agricole
(zone A en jaune sur le plan). Ce classement s’inscrit dans la volonté de la commune de
préserver les espaces agricoles et naturel. Il me parait judicieux de les maintenir en zone
agricole

Réponse Maire
La commune rejoint 'avis du commissaire enquéteur et réaffirme sa volonté de s’inscrire

dans la trajectoire du SCoT et de la loi Climat et Résilience afin de préserver les espaces
agricoles et naturels.

Abrogation carte communale - Elaboration PLU de la commune de Taix - Enquéte pub 9/10 au
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3. Hameau de Lempery / Fontanelles : demande de Mme Oberson Marie Pierre de
classer sa parcelle 20 en zone constructible

S FONTANELLES

142 18

7

Analyse CE : Une partie de la parcelle 20 est,dans le projet de PLU, classée en zone UB et
permet la constructibilité de cette part.

Le reste, dans le projet de PLU, est classé en zone agricole protégée ou méme les
constructions a usage agricole sont interdites (zone AP en orange sur le plan). De plus cette
partie de la parcelle est bordée a 'ouest par une zone N correspondant a un secteur boisé.
Ce classement s’inscrit dans la volonté de la commune de préserver les espaces agricoles et
naturels. Il me parait judicieux de le maintenir en zone agricole protégée.

Réponse Maire

La commune rejoint 'avis du commissaire enquéteur et réaffirme sa volonté de s’inscrire
dans la trajectoire du SCoT et de la loi Climat et Résilience afin de préserver les espaces
agricoles et naturels.

Abrogation carte communale - Elaboration PLU de la commune de Taix - Enquéte pub 9/10 au
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Hameau de Lempery / Fontanelles : demande de Mme Sablayrolles de classer sa par-
celle 52 ep zone constructible :

Analyse CE :Ce terrain est, dans le projet de PLU, classé en zone agricole (zone A en
jaune sur le plan).Difficulté a gérer les parcelles comme celle-ci située en limite de la zone
Ub, dont les parcelles contigués sont déja construites et au dire de la demanderesse, elles
sont équipées de toute les viabilités (eau, assainissement, voirie). La zone Ub pourrait étre
étendue a cette parcelle (ZB 52 :1588m?) ou partie de parcelle sans que I'équilibre général
du PLU en soit compromis

Réponse Maire

La commune rejoint I'avis du commissaire enquéteur, une partie de la ZB 52 (environ 500m?2,
cf. capture ci-dessous) située en densification peut étre classée en zone constructible du
PLU sans que cela génére de la consommation de I'espace (au sens de la loi Climat et
Résilience) et que cela perturbe I'équilibre général du PLU.

Abrogation carte communale - Elaboration PLU de la commune de Taix - Enquéte pub 9/10 au
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4. Le Brugayras : demande de Mme Frédérique Savy d’intégrer la totalité de la
parcelle ZC 12 (12 020m?2) en zone constructible et pas seulement en partie
(3500m2) cpmme prévu a ’'OAP de Réguelongue

01 - Réguelongue

Type d'OAP : Densité
Zonage du PLU : Ua
Surface nette résidentielle : 0,35 ha

Maitriso doumage : Commune de Taix
Mission : Elaboration du PLU
Sources - Cadastre PCI vecteur 2022 f Orthophot

™71 périmétre ¢'OAP Densité
Accompagner une production d’hak
. Espace dédié a la constructh
. I  Zone non aedificandi en limil
-

Veiller 4 la qualité de I'insertion arcl
@ @ Plantations a réaliser

Etat des lieux
— Courbes de niveau : équidist

Analyse CE : Cette parcelle est classée en zone Ua au projet de PLU pour partie et zone A
pour le reste.

Pour la part en agricole, ce classement s’inscrit dans la volonté de la commune de préserver
les espaces agricoles et naturels. || me parait judicieux de le maintenir et ceci d’autant plus
qu’une haie végétale, qu'il est prévu de conforter dans le cadre de I'OAP, existe en partie
sud de la zone classée en Ua

La partie en Ua correspond au périmetre de 'OAP. Un permis d’aménager commun a cette
partie de parcelle 12 et a la parcelle 155 contigué a été délivré en avril 2022. Mme Savy
affirme n’avoir pas donné [laccord pour linclusion de sa propriété dans le permis
d’aménager.

Cette réclamation et la polémique a propos du permis d’aménager conforte les observations
de la DDT et de Mme Lacoin Villenave sur la nécessité de revoir la définition de cette OAP.

Une suggestion: inclure la parcelle 155 dans I'OAP pour lui donner plus de consistance et
permettre I'application des dispositions de densification de 'OAP (minimum 4 lots — 1000m2
maxi/logement). Ceci répondrait a I'attente de Mme Savy pour « que I'OAP soit supprimée
ou étendue a toute la zone », aux interrogations de Mme Lacoin Villenave et a I'observation
de la DDT (voir intervention n°1)

Réponse Maire

Abrogation carte communale - Elaboration PLU de la commune de Taix - Enquéte pub 9/10 au
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Pour TOAP de Réguelongue, la création d’'un accés est prévue en cohérence avec I'existant
et le projet de lotissement sis sur la parcelle voisine, en veillant aux mesures de sécurité et
de bonne visibilité. Les deux opérations pouvant étre indépendantes I'une de I'autre en chro-
nologie, mais devant étre cohérentes et fonctionnelles l'une avec lautre dans
'aménagement.

5. Taix : observation de Mme Irigoyen sur la « pertinence d’autoriser la
construction sur la parcelle ZD 147 que ce soit a usage d’habitation a usage
mercial ou autre... sans résoudre I'impact concernant les inondations »

Espaces libres a vocation d'habitat
Urbanisation supposée au coup par coup

Urbanisation supposée sous la forme d'une
ou plusieurs opération d'aménagement
d'ensemble

Espaces libres a vocation d'éguipement
Espace libre a vocation d"équipement

Espaces non libres
Espaces ayant fait I'objet d'une autorisation
d'urbanisme accordée avant l'arrét du PLU

Analyse CE :cette problématique d’évacuation des eaux pluviales m'a été rapportée par
plusieurs administrés qui sont passés lors des permanences sans toutefois vouloir la
mentionner au registre d’enquéte. L’observation de Mme Irigoyen me semble tout a fait
pertinente.

Réponse Maire

La problématique de gestion des eaux pluviales est en cours sur la commune, notamment
dans le cadre de 'aménagement de la traversée du cceur de village. Aussi, la commune tient
a préciser que des acquisitions fonciéres ont été réalisées dans le but de créer un bassin
d’orage.

Abrogation carte communale - Elaboration PLU de la commune de Taix - Enquéte pub 9/10 au
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6. Le Brugayras : demande de I'Indivision Ginestous d’étendre la zone
«constructible sur une partie de la parcelle 153

Analyse CE: Ce terrain est, dans le projet de PLU, classé en zone agricole (zone A en
jaune sur le plan).Difficulté a gérer les parcelles comme celle-ci située en limite de la zone
Ua. ). La zone Ua pourrait étre étendue a cette partie de parcelle sans que I'équilibre général
du PLU en soit compromis mais en la limitant a la demande de 2x900m2 et pas une bande
de 30m de large qui compte tenu de la profondeur de la parcelle de 70m donne 2100m?2 et
pas 1800m?2

Réponse Maire

La commune ne rejoint pas l'avis du commissaire enquéteur et réaffirme sa volonté de
s’inscrire dans la trajectoire du SCoT et de la loi Climat et Résilience afin de préserver les
espaces agricoles et naturels.

7. Observation de M. Denis Dorliat : PLU encore trop timide (ou parfois trop flou)
en ce qui concerne la limitation des nouvelles constructions, et aussi sur le
volet de la qualité de vie et du cadre de vie a Taix

Analyse CE : J’ai regu longuement M. Dorliat lors de ma permanence du 31 octobre et ses
réflexions sur le suivi des objectifs, la sécurité le long de la RD 90 ou les paysages, le
patrimoine et les activités de plein air me semble devoir étre prise en considération.
Effectivement dans le projet de PLU il n’y a rien sur 'emprise des liaisons douces
envisagées et sur celle du réaménagement de la traverse de Taix par la RD 90. Peut étre un
paragraphe sur ces projets dans le PADD ?

Réponse Maire

1- La construction de logements

Abrogation carte communale - Elaboration PLU de la commune de Taix - Enquéte pub 9/10 au
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La commune précise que le PADD affiche une ambition démographique mesurée pour les
années a venir, souhaitant maitriser son développement résidentiel. La traduction
réglementaire le démontre par un projet trés mesuré. Un bilan du PLU sera mené
annuellement pour évaluer son efficacité dans les objectifs affichés dans le PADD.

Les densités affichées dans le PLU sont compatibles avec le SCoT, il s’agit bien de densités
minimales, la réglementation interdisant de limiter les densités maximales.

La commune précise que de nombreuses réflexions sont menées a I’heure actuelle sur les
mobilités douces :

- Dans le cadre de l'opération cceur de village ;

- Dans le cadre de la liaison du lac de Fourogue a Mailhoc a la voie verte sur Cap
Découverte par Taix ;

- Dans le cadre du chemin des moines reliant la grange de Bernac (Castanet Tarn), la
Grange de Bonnefon (Naucelle) et ’Abbaye de Bonnecombe (Comps-la-Grand-Ville).

2- Les paysages, le patrimoine et les activités de plein air
Les coupures paysagéres évoqués sont bien prises en compte dans la traduction
reglementaire (zonage du PLU).

L’objectif de création de haies est indépendant du PLU.

Les élus souhaitent répondre favorablement a la mise en place de mesures de protection,
via l'article L157-19 du CU, sur les éléments suivants :

- Ferme du Coutal,

- Ferme de Lespinasse,

- Ferme du Riols,

- Ferme de Sach,

- Le Mestrié,

- La Messélié.

Il est donc proposé les mesures suivantes :

Tous les travaux ayant pour effet de modifier un élément de patrimoine identifié en
application du Code de l'urbanisme, et non soumis a un régime d’autorisation, doivent faire
l'objet d’une déclaration préalable, conformément au Code de l'urbanisme, ou d’un permis de
démolir le cas échéant. La démolition ne pourra étre autorisée que pour des raisons de
sécurite.

Le traitement des abords des éléments identifiés ne doit pas porter atteinte a la qualité de
ces derniers, ou empécher leur valorisation.

Les batiments et ensembles batis identifiés sont soumis aux mesures de protection et de
mise en valeur spécifiques, sans obérer les possibilités d’adaptation de ces constructions
existantes aux usages contemporains ainsi que la mise en ceuvre de projets avec recherche
architecturale.

En cas d'identification a ce titre, le béati peut faire I'objet d’'un changement de destination,
dans la limite des destinations autorisées dans le secteur concerné.

Les éléments architecturaux et les formes urbaines traditionnelles doivent étre conservés et
restaurés.
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Les travaux réalisés sur les éléments architecturaux ou sur un ou des batiments
remarquables doivent :

Respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles et architecturales du
ou des batiments ;

Utiliser des matériaux et mettre en ceuvre des techniques permettant de conserver ou
de restituer I'aspect d'origine du ou des batiments ou de I'élément architectural ;

Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale
du ou des batiments ;

Proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec le caractére
du ou des batiments ;

Assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du ou des batiments un
traitement de qualité, approprié a ses caractéristiques architecturales.

La Plane: Observation de Mme Miszczak a propos de 'urbanisation de sa pro-
priété , parcelles ZD 31 et 72 Rye de la Plane

—
Chemin

Analyse CE : Mme Miszczak est venue a la permahence du 10 novembre . Elle m’a

remis un courrier rédigé par son avocat, le cabine

ichenholc, par lequel elle

souhaite confirmation de la possibilité de réaliser un lotissement de 6 lots sur sa
propriété. Ce terrain étant classé en zone Ub, je lui ai indiqué qu’en I'état du projet de
PLU rien ne s’opposait a la concrétisation de ce projet

Réponse Maire

La commune rejoint I'avis du commissaire enquéteur.
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9. LaBorie: demande de M. Barthélemy de classer sa parcelle ZD 7 en zone cons-

tructible ~ 1

Analyse CE : Cette parcelle est, dans le projet de PLU, classée au cceur de la zone
agricole (zone A en jaune sur le plan). Ce classement s’inscrit dans la volonté de la
commune de préserver les espaces agricoles et naturels. Il me parait judicieux de les
maintenir en zone agricole. Le CU remis par M. Barthélemy, daté du 11/04/2008, est
périmé depuis plus de 13 ans !

Réponse Maire
La commune rejoint I'avis du commissaire enquéteur et réaffirme sa volonté de s’inscrire

dans la trajectoire du SCoT et de la loi Climat et Résilience afin de préserver les
espaces agricoles et naturels.

10. Pradals : demande de Mme Gauthier Josette de classer sa parcelle ZA 74 en

zone constructible -

Analyse CE : Cette parcelle est, dans le projet de PLU, classée au cceur de la zone
agricole (zone A en jaune sur le plan). Ce classement s’inscrit dans la volonté de la
commune de préserver les espaces agricoles et naturels. Il me parait judicieux de les
maintenir en zone agricole.

Réponse Maire
La commune rejoint I'avis du commissaire enquéteur et réaffirme sa volonté de s’inscrire
dans la trajectoire du SCoT et de la loi Climat et Résilience afin de préserver les

espaces agricoles et naturels.
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11.Taix / La Mestrié Basse: demandes de Mme Durand Corinne (parcelle 153) :

e de classer le «jardin japonisant » en zone N (comme prévu sur le doc de
travail du PLU)

o d’autoriser les construction légére de tourisme (<a 20m?) en zone A

e d’étendre la zone Ua a I’est de la parcelle 159 sur la parcelle 153

Demande
extension zone Ua
2x1000m?

Jardin
bonzat

truffiere

Analyse CE :

J’ai regu longuement Mme Durand lors de ma permanence du 10/11/23. Elle m’a exposé

le projet global d’entreprise autour de [lactivité de production de bonzais (jardin

japonisant) qui connait un certain succés, d’une truffiere développée sur la partie sud

ouest de la parcelle 153, d’un projet d’'aménagement de 2 ou 3 chalets en bois <20m?2

pour l'accueil touristique en bordure sud est de la parcelle 153, de construction de 2 lots

en partie nord de la parcelle 153 en bordure de la 159.

Selon le projet de PLU ce projet d’entreprise ne peut étre concrétisé. Il me paraitrait

judicieux :
- de classer le « jardin japonisant » en zone N et pourquoi pas la truffiere

d’autoriser, avec contraintes (limite de plancher, insertion, viabilité,

accessibilité, ...), laménagement de constructions légéres de tourisme dans le

reglement de la zone A

de ne pas donner suite a la demande de terrains constructibles supplémentaires

dans ce secteur afin de respecter la volonté de la commune de préserver les

espaces agricoles et naturels.
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Réponse Maire

Le changement de classification du jardin japonisant et la truffiere n’a aucune incidence sur
I'activité, le PLU ne contraint pas la couverture végétale du sol.

La commune ne peut répondre favorablement a la modification de la zone A pour autoriser des
constructions légéres de tourisme afin de limiter le mitage du paysage. Cependant, afin
d’accompagner I'activité économique du territoire, il est proposé de créer une zone Ut sur le site
indiqué (secteur le moins riche d’un point de vue agronomique), pour permettre I'aménagement
de constructions légéres de tourisme.

Sur I'ajout de de parcelles constructibles, la commune rejoint I’avis du commissaire enquéteur et
réaffirme sa volonté de s’inscrire dans la trajectoire du SCoT et de la loi Climat et Résilience afin
de préserver les espaces agricoles et naturels.

12. Lemprey : demande de I'indivision Poux / Michalik de classer partie de sa par-
celle 209 en zone constructible

Analyse CE : Cette parcelle est, dans le projet de PLU, classée dans la zone agricole
protégée. Ce classement s’inscrit dans la volonté de la commune de préserver les
espaces agricoles et naturels. Il me parait judicieux de les maintenir en zone agricole et
ce d’autant plus que :

- dans le cadre de la reglementation sous carte communale les consorts Poux ont
eu l'opportunité de valoriser en constructible une part non négligeable de leur
propriété

- m’ont été signalés des problemes de gestion des eaux de pluies du fait des
constructions déja autorisées dans ce secteur

Réponse Maire
La commune rejoint l'avis du commissaire enquéteur et réaffirme sa volonté de s’inscrire

dans la trajectoire du SCoT et de la loi Climat et Résilience afin de préserver les
espaces agricoles et naturels.
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DEPARTEMENT DU TARN

COMMUNE de TAIX

ABROGATION CARTE COMMUNALE
ELABORATION PLU

ENQUETE PUBLIQUE
(9 OCTOBRE 2023 - 10 NOVEMBRE 2023)
Arrété du maire de Taix du 12 septembre 2023

Référence E23 000109/31

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Commissaire enquéteur : M. Jean-Marie Maurel
59 avenue de Toulouse
12000 RODEZ

e Vu le projet d’élaboration du Plan local de l'urbanisme et d’abrogation de la carte
communale de la commune de Taix (81130 Département du Tarn) prescrit par La
délibération du Conseil Municipal de la Commune de Taix en date du 1 février 2018

e Vu la délibération du Conseil Municipal de la Commune de Taix en date du 1 juin
2021 approuvant les orientations générales du projet de développement et
d’aménagement durable du plan local d’'urbanisme de la commune de Taix

e Vu la délibération du Conseil Municipal de la Commune de Taix en date du 22 mars
2023 arrétant le projet de plan local de I'urbanisme de la commune de Taix

e Vu les articles L151-1 a L154-4 du code de l'urbanisme et R123-1 a R 123-27 du
Code de I'environnement

e Vu la décision du 31 juillet 2023, référencée sous le n° E23000109 /31 du Tribunal
Administratif de Toulouse, me désignant comme commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet « I'élaboration du plan local de
'urbanisme et I'abrogation de la carte communale de Taix »

e Vu l'arrété du maire de Taix en date du 12 septembre 2023, portant organisation de
la présente enquéte publique.

e Vulavis des PPA:
Avis favorable sous réserve du département du Tarn (juin 2023)

Avis favorable de la CDEPENAF (juillet 2023) assorti d’'une recommandation
et deux préconisations :
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Avis favorable de la Chambre d’Agriculture du Tarn (juillet 23)

Avis assorti de recommandations et de propositions de I'Etat (DDT du Tarn)
(aout 23) :

Avis sans observation de I'INAO (juin 23)
Avis du SDIS assorti de rappel a la réglementation (juin 23)
Avis favorable du comité syndical du syndicat mixte du SCOT( juillet 23)

Avis assorti de recommandations et de propositions de la MRAE (aout 2023) :

e Vu le mémoire en réponse a I'ensemble des observations, avis et recommandations
formulés par les personnes publiques associées, apporté par la commune de Taix.
Dans ce mémoire elle justifie ses choix, compléte les informations, s’engage a recti-
fier les erreurs et a apporter les corrections nécessaires pour répondre a ces obser-
vations, avis et recommandations avant I'approbation.

e Considérant que I'enquéte publique s’est déroulée durant une période de 33 jours,
soit du 9 octobre 2023 au 10 novembre 2023 inclus dans les locaux de la mairie de
Taix

e Considérant que pendant cette période, j'ai assuré trois permanences au siége de la
mairie de Taix, aux dates et heures suivantes :
- Lelundi 9 octobre 2023 de 9h 00 a 12 h 00
- Le mardi 31 octobre 2023 de 14 h 00 a 17 h 00
- Le vendredi 10 novembre 2023 de 14 h 00 a 17 h 00

¢ Considérant que ladite enquéte a fait 'objet des mesures de publicité ci-aprés :

% Un premier avis d’enquéte publique a été publié dans deux journaux locaux :
- Le TARN LIBRE du 22 septembre 2023
- LA DEPECHE DU MIDI du 19 SEPTEMBRE 2023

& Un deuxieme avis d’enquéte publique a été publié dans les mémes journaux
locaux :
- Le TARN LIBRE du 13 octobre 2023
- LA DEPECHE DU MIDI du 10 octobre 2023

% Affichage en Mairie de la commune de Taix, de I'avis d’enquéte publique. Jai
constaté que l'affichage était bien réel et était bien a la vue du public et que
cet affichage est resté en place pendant toute la durée de I'enquéte c'est-a-
dire jusqu’au 10 novembre 2023

% Un avis d’enquéte a également été publié sur le site internet de la communau-
té de communes : http://www.carmausin-segala.fr

% L’avis d’enquéte a été distribué dans les boites a lettre de la commune et en-
voyé a tous les propriétaires foncier non-résidents sur la commune

e Considérant que le dossier mis a la disposition du public respecte les prescriptions
des articles R123-1 a R 123-26 du code de I'environnement ;
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e Considérant que I'enquéte s’est déroulée du 9 octobre 2023 au 10 novembre
2023, dans de bonnes conditions et sans difficulté particuliere ; que durant cette
période, j'ai tenu 3 permanences de trois heures, que durant cette période :

o Le registre a fait 'objet de 6 observations
o Cinq courriers électroniques me sont parvenus :
- le 22/10/2023 de Mme Francoise Lacoin Villenave
- le 27/10/2023 de Mme Marion Irigoyen
- le 6/11/2023 de Mme Savy correspondant au courrier envoyé en mairie
- le 6/11/2023 de T'indivision Ginestous
- le 7/11/2023 de M. Denis Dorliat
- 1e 9/11/2023 du cabinet Eichenholc corrspondant au courrier remis par
Mme Miszczak

o deux courriers ont été recus en mairie pendant la période d’enquéte (de
Mme Frédérique Savy et de Mme Marie Pierre Oberson)

o 1 courrier m’'a été remis lors de la permanence du 10 novembre 2023 par
Mme Angélique Miszczak

Les courriers ont été annexes au registre d’enquéte.

Compte tenu des doublons entre courriers et mail c’est en fait 13 observations
gui ont été enregistrées.

o Vu les réponses apportées par le maire de Taix le nhovembre 2023 au rapport de
synthese de ces observations et courriers que je lui avais remis le 13 novembre
2023

e Considérant que la commune de Taix est aujourd’hui couverte par une carte
communale approuvée par arrété préfectoral du 18 aolt 2008

e Considérant que ce projet de PLU permet d’orienter les enjeux communaux
dans une perspective conforme avec la reglementation et notamment la loi
portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience
face a ses effets, dite loi Climat Résilience, promulguée le 22 Aolt 2021
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e Considérant, au regard des objectifs de développement de la commune, que le bilan des inconvénients et avantages pour la commune de Taix
soit de rester sous le régime de carte communale soit d’approuver le projet de PLU et abroger la carte communale est largement favorable a

cette deuxiéme solution.

OBJECTIFS

Maintien Carte communale

Approbation PLU

Modeération de I'accueil de population

+ 2,45% par an entre 1999 et 2018

(+0,45% par an entre 2023 et 2033

Modération de la consommation de I'espace
(SCOT :4Ha en 20 ans a compter du mois de mai
2019

Consommation de 9,98ha sur la
période 2012-2022.

Besoin de 1,7 Ha d’espaces constructibles

Modération dans la production de nouveaux
logements

73 logements neufs sur la période
2012-2022

17 logements neufs programmés sur PLU a 10 ans

Créer les conditions favorables a la pérennité de
I'activité agricole et forestiere

Pression fonciére + caractére
permissif de la Carte Communale =
consommation d’espace en 5 ans
excede I'objectif fixé par le SCoT pour
20 ans

Identification de secteurs d’urbanisation stratégiques et
la réduction de la taille moyenne des lots a 1000m2 = -
79% d’espaces consommeés.

La zone A (agricole)couvre une superficie totale de
383,69ha, soit 80,61% du territoire communal

Gestion du paysage et de préservation de la
continuité écologique

Poursuite du mitage urbain le long des
voies

Prise en compte du Schéma Régional Climat-Air-
Energie (SRCAE) , Plan Climat Energie Territorial du
Département, du PCAET de la 3CS (en cours), du
Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)
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e Considérant les observations recueillis pendant 'enquéte, analysées dans le cadre du PV de synthése et la réponse apportée par le maire de
Taix : voir amplitude du PV de synthése et de la réponse | en annexe du rapport du commissaire enquéteur

Observation

Analyse commissaire
enquéteur

Réponse Maire de Taix

Avis commissaire enquéteur

1 - OAP de Reéguelongue et du
Brugayras : incohérence relevées
par Mme Lacoin Villenanve

Besoin d’affiner ces deux OAP

.... les OAP de Reguelongue et
Brugayras seront affinées pour améliorer
leur opérationnalité.

Acte que la commune affinera ces
deux OAP

2 - Hameau de Sach / Mme
Calmels : classer sa parcelle 55 en
zone constructible

Volonté de la commune de
préserver les espaces agricoles
et naturel. Il me parait judicieux
de les maintenir en zone agricole

La commune rejoint 'avis du commissaire
enquéteur et réaffrme sa volonté de
s’inscrire dans la trajectoire du SCoT et de
la loi Climat et Résilience afin de préserver
les espaces agricoles et naturels

Avis conforme analyse CE et
réponse de la commune

3 - Hameau de Lempery
Fontanelles / Mme Oberson: classer
totalité de sa parcelle 20 en zone
constructible

Une partie de la parcelle 20 est
classée en zone UB et permet
une certaine constructibilité.
Volonté de la commune de
préserver les espaces agricoles
et naturels. Il me parait judicieux
de maintenir la zone agricole
protégée

La commune rejoint I'avis du commissaire
enquéteur et réaffrme sa volonté de
s’inscrire dans la trajectoire du SCoT et de
la loi Climat et Résilience afin de préserver
les espaces agricoles et naturels

Avis conforme analyse CE et
réponse de la commune

4 - Hameau de Lempery
Fontanelles/ Mme Sablayrolles :
classer sa parcelle 52 en zone
constructible

Parcelle située en limite de la
zone Ub. La zone Ub pourrait étre
étendue a cette parcelle (ZB
52 :1588m?2) ou partie de parcelle
sans que I'équilibre général du
PLU en soit compromis

La commune rejoint 'avis du commissaire
enquéteur, une partie de la ZB 52 située
en densification peut étre classée en zone
constructible du PLU sans que cela
génere de la consommation de l'espace
(au sens de la loi Climat et Résilience) et
que cela perturbe l'équilibre général du
PLU.

Avis conforme analyse CE et
réponse de la commune
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5 - Le Brugayras/ Mme
Savy :intégrer la totalité de la
parcelle ZC 12 (12 020m?2) en zone
constructible et pas seulement en
partie (3500m2) comme prévu a
I'OAP de Reguelongue

Cette parcelle est classée en
zone Ua au projet de PLU pour
partie et zone A pour le reste.
Volonté de la commune de pré-
server les espaces agricoles et
naturels. Il me parait judicieux de
maintenir la zone agricole

La partie en Ua correspond au
périmetre de 'OAP :

Revoir la définition de cette OAP.
Suggestion: inclure la parcelle
155 dans I'OAP pour lui donner
plus de consistance et permettre
l'application des dispositions de
densification de 'OAP

Pour 'OAP de Réguelongue, la création
d’'un acces est prévue en cohérence avec
I'existant et le projet de lotissement sis sur
la parcelle voisine, en veillant aux me-
sures de sécurité et de bonne visibilité.
Les deux opérations pouvant étre indé-
pendantes I'une de I'autre en chronologie,
mais devant étre cohérentes et fonction-
nelles l'une avec l'autre dans
'aménagement.

Correspond a l'enagement de la
commune d’affiner TOAP

6 — Taix / Mme Irigoyen : résoudre
limpact concernant les eaux
pluviales avant d’autoriser
constructibilité

Observation tout a fait pertinente.

La problématique de gestion des eaux
pluviales est en cours sur la commune,
notamment dans le cadre de
'aménagement de la traversée du coeur
de village. Aussi, la commune tient a pré-
ciser que des acquisitions fonciéres ont
été réalisées dans le but de créer un bas-
sin d’orage.

Réponse  pertinente de la
commune par le projet de création
d’'un bassin d’orage

7 - Le Brugayras / Indivision
Ginestous :étendre la zone
constructible sur une partie de la
parcelle 153

Parcelle située en limite de la
zone Ua. ). La zone Ua pourrait
étre étendue pour 2x900m2 a
cette partie de parcelle sans que
I'équilibre général du PLU

La commune ne rejoint pas l'avis du
commissaire enquéteur et réaffirme sa
volonté de s’inscrire dans la trajectoire du
SCoT et de la loi Climat et Résilience afin
de préserver les espaces agricoles et
naturels

Respect de cette volonté de la
commune

Abrogation carte communale - Elaboration PLU de la commune de Taix - Enquéte pub 9/10 au 10/11/2023. Réf E23000109/31




39

8 — M. Dorliat : PLU encore trop
timide (ou parfois trop flou) en ce qui
concerne la limitation des nouvelles
constructions, et aussi sur le volet
de la qualité de vie et du cadre de
vie a Taix

Suggestion : paragraphe sur ces
projets dans le PADD

...ambition démographique mesurée... Un
bilan du PLU sera mené annuellement
pour évaluer son efficacité dans les
objectifs affichés dans Ile PADD...
nombreuses réflexions sont menées a
I’heure actuelle sur les mobilités douces...
répondre favorablement a la mise en place
de mesures de protection, via [larticle
L151-19 du CU...

Réponse adéquate de la
commune. Voir le détail dans le PV
de synthése annexé au rapport

9 - La Plane: Mme Miszczak :
urbanisation de sa propriété ,
parcelles ZD 31 et 72 Rue de la
Plane

Terrain classé en zone Ub rien ne
s’oppose a la concrétisation de
son projet de lotissement

La commune rejoint I'avis du commissaire
enquéteur.

Avis conforme analyse CE et
réponse de la commune

10 - La Borie / M. Barthélémy :
classer sa parcelle ZD 7 en zone
constructible

Volonté de la commune de
préserver les espaces agricoles
et naturel. Il me parait judicieux
de les maintenir en zone agricole

La commune rejoint I'avis du commissaire
enquéteur et réaffirme sa volonté de
s’inscrire dans la trajectoire du SCoT et

de la loi Climat et Résilience afin de
préserver les espaces agricoles et
naturels.

Avis conforme analyse CE et
réponse de la commune

11 - Pradals / Mme Gauthier : de
classer sa parcelle ZA 74 en zone
constructible

Volonté de la commune de
préserver les espaces agricoles
et naturel. Il me parait judicieux
de les maintenir en zone agricole

La commune rejoint I'avis du commissaire
enquéteur et réaffirme sa volonté de
s’inscrire dans la trajectoire du SCoT et

de la loi Climat et Résilience afin de
préserver les espaces agricoles et
naturels.

Avis conforme analyse CE et
réponse de la commune

12- Taix - La Mestrié Basse/ Mme
Durand(parcelle 153) :

de classer le « jardin japonisant » en
zone N (comme prévu sur le doc de
travail du PLU)

d’autoriser les construction légére
de tourisme (< a 20m?) en zone A

Selon le projet de PLU le projet
d’entreprise de Mme Durand ne
peut étre concrétisé. I me
paraitrait judicieux :

de classer le « jardin japonisant »
en zone N et pourquoi pas la
truffiere

le PLU ne contraint pas la couverture végétale
du sol.

Réponse adaptée de la commune.
Voir le détail dans le PV de
synthése annexé au rapport
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d’étendre la zone Ua a l'est de la
parcelle 159 sur la parcelle 153

d’autoriser, avec contraintes
(limite de plancher, insertion,
viabilité, accessibilité,...),
'aménagement de constructions
légéres de tourisme dans le
réglement de la zone A

de ne pas donner suite a la
demande de terrains
constructibles supplémentaires
dans ce secteur afin de respecter
la volonté de la commune de
préserver les espaces agricoles
et naturels.

La commune ne peut répondre favorablement
a la modification de la zone A pour autoriser
des constructions légéres de tourisme afin de
limiter le mitage du paysage .

créer une zone Ut sur le site indiqué pour
permettre I'aménagement de constructions
légéres de tourisme.

Sur l'ajout de de parcelles constructibles, la
commune rejoint I'avis du commissaire enqué-
teur et réaffirme sa volonté de s’inscrire dans
la trajectoire du SCoT et de la loi Climat et
Résilience afin de préserver les espaces agri-
coles et naturels.

13 Lempery [/ lindivision Poux &
Michalik : classer partie de sa par-
celle 209 en zone constructible

Volonté de la commune de
préserver les espaces agricoles
et naturel. Il me parait judicieux
de les maintenir en zone agricole

La commune rejoint I'avis du commissaire
enquéteur et réaffirme sa volonté de
s’inscrire dans la trajectoire du SCoT et

de la loi Climat et Résilience afin de
préserver les espaces agricoles et
naturels.

Avis conforme analyse CE et
réponse de la commune
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J’émets un avis favorable :
% Pour I’abrogation de la carte communale parallélement a |’approbation du PLU.
% Sur le projet de PLU de la commun de Taix tel qu’il est décrit dans le dossier
soumis a l'enquéte, avec la prise en compte des réponses aux observations
telles qu’elles figurent au PV de syntheses, et selon les conclusions et avis du
présent rapport

Fait a RODEZ le 28 novembre 2023

Le commissaire enquéteur
Jean Marie MAUREL
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